ZNALECKY POSUDEK

CISL.O POLOZKY:

ZNALEC:

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE:

ZADAVATEL:

CISLO JEDNACH:

PREDMET:

CISLO VYHOTOVENT:
DATUM:
POCET STRAN:

058547/2025

Ing. Ondfej Bouzek
Na Ladech 224, 251 62 Mukatov
ICO: 71583785

Ekonomika / Ocefiovani nemovitjch véci

Reditelstvi silnic a dalnic s. p.
Cercanska 2023/12, 140 00 Praha 4
ICO: 65993390

DIC: CZ65993390

neuvedeno

Pozemky p.¢. 3305/2 a p.¢. 3306/5 uvedené na LV &
1448, k.. Kostelec nad (viernjrmi lesy, obec Kostelec nad
éern}'rmj lesy, okres Praha-vychod

1/1
30.07.2025
23



SEZNAM KAPITOL/OBSAH
1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU ........... I BRSNS o = O W LI ez 4
i ODECRNA OTAZIOA 2 SDNNNTBLE . cmvmcnyissmyassmssmsssirnossissrssmsansansmsisiasesss weas ST E 255 4
12  UCBL ZNALECKEHO POSUDIRU ..courueromsssssersmsvesssensssnsssasnssssas 55581555455 454 53518008 w3 e aovabasanssnsvnssns 4
13 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJIC VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU ... 4
PP i 5 0) A O L T e e ——— 4
2 11 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT wcocrurerarmmmansmsssssesmsessassssssssssassasssssssssssassssssssssss 4
22 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS cocoovooveevsssmssnsssssssisssesssssssismssssssassssnsssssssess s 4
23 R RO EODNOST ZDROTE TUAT ..o ccrunsasmssrasmosssnsssisisnssess 5614858185055 55803 S A e SR s s 4
5, IR o v csommicns s oo dessssasisonki Bnmndins st 00 B S TV o S SRS g s 5
31 INEORMACE O MISTNIM SETREN .coonsccsummminusmvermmensinssiise s s o I ) 5
80  OBECKE PREDPORITATIE OBENIEINE rovsusssuvosexsssseossoksstesmessass oiissshssasasn b i1 s e s spmmanes 5
38 | PO RO AN TR O NI OIS s on S sens 8505 SR 0 U L b 5
34  POPIS POSTUPU PRI SBERU CLTVORBE DIAT ovoiovniosicssisssiissssisiviissmosssisasisessssimssanssssssass sossssesessnsnsoreass 6
BE PP PO TR PR ZPRACD VAN IR st i shooscwsisssssusmsinsiisspsrssassaastssamasssiss e rinibnsessss suesslinseses 6
T VAR IER A VI ECET DAL csvsamemsmspossntrssasssminiiesm s omsbsssisss st s 6
A (PO ncvrmes b sssmmisns ool s N ST s s s ¥
S OIS O T o T ETTEIING ... 055505553 s R Y LB 3 S 7
4B PANE TR BT I TS osmmsmumrrossonosvrosso oo ot s sty s s e 5 420 8 e 8
421 DI DT U BT AT AT BT o ssemssesramansmosssissbasinnsssssitns b itsass a0 8
422 VST AR RS T o ovrtnnbiidonibssnsmennernsmipsserensseee VR G S s 9
% SEAINTOVET CENR TIRIERLE . o cuenssissssissnnindiin s o ey A oo s O eV 10
de BN TR EODNOTY - PORC TN ATACT MEEOD oo sessmissesssarus 10
4.4.1 BRI POSTURT PR ANBL AR TR oo srensbsnss sossssmsess asmonsn sonssssssiossshses sanssasiss ssd oo SR AAEESSS 10
4.42 Al B Il R A ) Ty PRI SRR SR 14
IR W) 0 Ui i | R S DR SRS 15
51 JRTERPRETACE VVBLEDE ARTALYTNT il ssivnsmisssintassamssassoninannass osscs oo A A0 AR AT 15
5 ORI PORTIL wssvssesssmsessvsmsmmmsesnassinsiinssmsssssssisiaesiosns M TR PRREHR SRR 15
B TR oo srocsmsesseasanyipsesanses smmobisna olipmaassssnssiseassssheqs st HEH P A G P i st 16
g1 | CITAED PATHNE DIIBOLIE CIIATIRY st e st saissss sserass 16
BE O et et s B e i e A D 16
63 PODMINKY SPRAVNOSTT ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICE JEHO PRESNOST... 16
B SR IR counorcesmsmsestonsonsaskedon seasios o455 SO0 PR et Rk R s A 2N 17
P ORI =0T BIS IE0. . s mes e skt S B 18
BB DA G5 AT TRIT, rcecconvrinessnevonsnsmsnsinsin smsesssonsitdance 25 00 R TR R oo e Wt 21
8. ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE .......oocoomrimmiemumstsimsssmsssssissssissssssssssssssssssssssssssmsses 23
9. PROHLASENT O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU............... 23



10.

10.1
10.2



il ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE s
Ocenéni pozemkd p.¢. 3305/2 a p.¢. 3306/5 uvedenych na LV & 1448, k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec

nad (v:em}’rmi lesy, okres Praha-vjchod.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Podklad pro prodej

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJ{CT VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU
74dné skutecnosti majici vliv na piesnost zdvéru posudku nebyly zadavatelem sdéleny.

2. VYCET PODKLADU

21 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT
Data pro znalecky posudek byla ziskdna z vefejné dostupnych informaci, pfevizné z internetovych zdroji a z dat
poskytnutjch zadavatelem posudku.

22  VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Pro ziskini dat k yvhotoveni znaleckého posudku byly pouzity nisledujici zdrofe:

Zakon & 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovani majetku, ve znénf pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢ 370/2024 Sb. Vyhldska, kterou se méni vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovini majetku
(ocefiovaci vyhlaka), ve znéni pozdéjsich piedpist

Zikon & 254/2019 Sb. Vyhlaska o znalcich, znaleckych kanceldtich a znaleckjch dstavech

Vyhlaska ¢ 503/2020 Sh. Vyhlifka o vikonu znalecké innosti

Vyhlagka & 370/2022 Sb. Vyhliska o znalecném

Vyhlaska & 505/2020 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivich znaleckych obord, jind
osvédéeni o odborné zpasobilost, osvédéeni vydana profesnimi komorami a specializadni studia pro obory a odvétvi
Vyhlaska ¢. 508/2020 Sb. Vyhliska o odméné a nihradé hotovych vjdaji konzultanta piibraného pro Gcely trestniho
Hzeni

portﬁl www.justice.cz

Objednavka vystavena zadavatelem posudku

Pro ziskini dat o ocefiované nemovitost byly pouzity nasledujici zdroje:
portal www.cuzk.cz

portél \\'\V\V.n])(‘c.cz

portal www.mapy.cz

portal www.mytocz.cu

portal www.edalnice.cz
portal www.kosteleencl.cz

Pro ziskéni dat o porovnatelnych nemovitostech byly pouzity nisledujici zdroje:
portal www.cuzk.cz
portal www.obce.cz
portal www.mapy.cz

2.3 VEROHODNQST ZDROJE DAT
Viechny uvedené zdroje dat lze povazovat za verohodné




3. NALEZ

3.1 INFORMACE O MISTNIM §ETRENI :
Mistni Setfeni nebylo s ohledem na charakter ocefiované nemovitosd provedeno.

32 OBECNE PREDPOKLADY OCENEN{

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno Z4dné Setfeni a nebyla pievzata #idna odpovédnost za pravni popis nebo pravni nileZitosti, véetné
pravnich podkladé vlastnického prava k datu ocenéni. Predpoklada se, Ze vlastické privo k majetku je spravaé a tudiz je
bez zivad. Zastavni prava nejsou posuzovina.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklida se play soulad se viemi pravnimi normami a predpisy.

Informace z jinjch zdrojii, na nichz je zaloZend celd, nebo &ist této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve viech pfipadech
ovétoviny. Nebylo dino #adné potvrzeni, pokud se tjka piesnost takové informace.

33 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

VLASTNICKE UDAJE

‘ Cesk republika

Reditelstvi silnic a ddlnic s. p., Ceréanskd 2023/12, Kr&, 14000 Praha 4

PREHLED POZEMKU A STAVEB

Dassomval = s i i o “ = P—

fanmooo Viméra [mZ2] Druh pozemin Episeob vyufiti Zpusob ochrany
3305/2 118 ostatni plocha neplodna phda

3306/5 438 ostatni plocha jina plocha
CELKOVY POPIS

Nemovitost je situovana v k.. Kostelec nad Cernjmi Lesy. Jednd se o svaZité pozemky umisténé severovychodnim
smérem od mésta Kostelec nad Cernymi lesy v blizkosti silnice I[/108. Na pozemecich se nachazi lesni porost.

Dle tizemntho planu je pozemek p.¢. 3306/5 pozemek vedeny jako PZ — plochy zemédélské a pozemek p.& 3305/2 jako
PP — plochy piirodnd.

" PLOCHY PRIROONI
[(PZ]PZ] | PLocHyzeméDiLseE




34  DOPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Data pro znalecky posudek byla ziskina 2 vetejné dostupnjch informaci, previiné z internetovych zdrojd, udaji a
informac! sdélenych zadavatelem posudku.

Pomoci dilkového piistup do KN byly zjistény vyméry ocefovangch pozemki ve. viastnickjch tdaji, zastavnich prav a
vécnych bremen.

Piipadné nepfesnosti pfi sbéru a tvorbé dat majici vliv na piesnost zivéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICT JEHO PRESNOST

35 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Viechna ziskani data byla pedlivé prozkoumina a ulozena do archivu znalce k piipadnému pfezkoumini znaleckého
posudku.

V§méry pozemki vychdzi ze ziskanjch dat z dilkového piistupu do KN pomoci portilu www.cuzk.cz, piipadné
z geometrickych pland

Pomoci délkového pfistupu do KN a obhlidky porovnivanjch nemovitosti bylo zzji$téno maximum dostupnych
poutitelnych informaci majicich vliv na zdvér znaleckého posudku.

Piipadné nepfesnosti pii zpracovani dat majici vliv na presnost zivéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3

. .

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

36  VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Castedn§ vipis katastru nemovitosti LV 1448, k.. Kostelec nad Cernymi lesy ze dne 17.7.2025 pofizeny zadavatelem
posudku.

Snimek kat. mapy pro k.. Kostelec nad éem}'fmi lsesy ze dne 27.7.2025 pofizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz
Snimek kat. mapy ortofoto pro k.. Kostelec nad Cernymi lesy ze dne 27.7.2025 potizeny znalcem pomoci portilu
www.cuzk.cz

Uzemni plan mésta Kostelec nad Cernymi lesy.




4, POSUDEK

4.1 POPIS POUZITYCH METODIK

Cena zji§téna
Cena zjiSténa (administrativai cena) podle cenového predpisu vyhlisky MF &. 441/2013 Sh. v aktualnim znéni, kterou se
provadéji néktera ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely zikona o ocefiovini majetku rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji stejného,
poptipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji okolnost, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vjie se nepromitaji vlivy
mimotidnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby. Mimof4dnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich & jinjch kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvl4§tni hodnota piiklidani majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykli
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

Pokud pro ocefiovanou nemovitost neni mozné nalézt statisticky vjznamny soubor prodeji (tedy sjednanjch cen)
obdobnych nemovitosti na mistnim & alespon regiondlnim realitnim tthu a nelze tedy sestavit mnoZinu porovnatelnych
cen, neni mozné urcit obvyklou cenu postupem definovanym v §la ocefiovaci vyhlisky. V takovjch piipadech je vhodné
pro urdeni ceny pouzit bud:

I) metodu popsanou v §1b oceovaci vyhlasky, kterd diva moZnost aplikovat vice zptsobi ocenéni (zejména porovnavaci,
v§nosovy nebo nikladovy zplisob ocenéni) a jejimz vysledkem je ureni ,,trini hodnoty®

Trzni hodnota

V souladu se zikonem o ocefiovani majetku a s Mezinirodnimi ocefovacimi standardy (IVS) se pod pojmem trini
hodnota rozumi odhadovani Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a2 ochotnjm prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzntho odstupu, po
nileZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro
tcely zikona o ocefovini majetku rozumi, Ze Giéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zidny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji nezévisle.

Vlastai proces stanoven{ trzni hodnoty se v pribéhu historického vivoje ustilil na zakladnich tfech pfistupech ocefiovani
majetku, a sice:

Nakladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti sniZenou o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na potizeni stejné nebo srovnatelné nové nemovitosti. Pfi uréeni
nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebeni, které se uréuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a moralni zastarini
nemovitosti.

Vynosovy zpusob
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychdzi z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovitosti
plynouciho ve formé nijemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem)

Porovnavaci zpusob

Tato metoda je zaloZena na porovnini pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejich? ceny byly v neddvné dobé
realizovany na trhu, jsou znimé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru
staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnévaci hodnota dava nejpfesnéjéi obraz o skuteéné realizovanych cenach.
Nevyhodou je neustdlé zastardvini informaci a potfeba neustdlé aktualizace porovnivaci databaze. S mooZstvim a
kvalitou informaci o trthu zékonit€ roste i pfesnost hodnocent a schopnost znalce odlisit kvalitu a tedy 1 vliv jednotlivych
parametrt na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen mi ovéfend informace o pribéhu prodeje.



4.2 STANOVENI CENY Z[ISTENE

421 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Ocefiovaci piedpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sh., 0 ocefiovani majetku ve znéni pozdéjiich predpist a vyhlésky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 5b., kterou se provadéj nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 1448

Kraj: Stfedocesky

Okres: Praha-vichod )

Obec: Kostelec nad Cernymi lesy
Katastralni tizemi: Kostelec nad Cernymi lesy
Pocet obyvatel: 4194

1. LV 1448

1.1. pozemky

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkd

Zatridéni %;]%/figa Koeficienty Index P IndexT  Uprava [EII;I(:: /i:;]a
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospodaisky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 9,10 0,25 40 % S0
; ; Vymeéra Jedn. cena Srazka Cena
Ty ; L
yp Nazev Parcelni éislo (] K&/n] K¢

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 3305/2 118 3,19 376,42
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 3306/5 438 3,19 1397,22
Jiné pozemky - celkem 556 1773,64
1.2. Lesni porost
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 45
Nizev

Vyméra Stafi [let] Zakme- Bonita  Zastou-  Jednotkovd cena  Uprav. jedn. cena Cena [K¢]

[ néni peni [K¢/m?]

BK - buk lesni

556,00 30 1,00 5 100 % 1,81 1,81 1 006,36
Cena lesniho porostu celkem: 1 006,36
Lesni porost = 1006,36 K¢
LV 1448 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1773,64 K&

LV 1448 - cena zjisténa celkem = 2 780,- K&



422  VYSLEDKY ANALYZY DAT

1. LV 1448
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Lesni porost

Cena zji§téna - celkem:

slovy: Dva tsice sedm set osmdesat I&

2 780,- K&
1773,64 K&
1 006,- K&
=2 780, K&
2 780,- K&



43 STANOVENT CENY OBVYKLE

V piipadé ocefiovanych pozemkd se jednd o zalesnéné pozemky, kier¢ jsou Easteéné vedeny v Uzemnim plinu jako
plochy zemédélské a jako plochy pirodni. Obdobné typy pozemid se béziné v dané lokalité neobchoduji a cena obvykla
tedy nelze stanovit.

4.4 STANOVEN] TRZNI HODNOTY - POROVNAVACI METODA

441  POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Postup vypodtu:

Primérnd jednotkovi cena je vypoltena aritmetickym primeérem z jednotlivych upravenych jednotkovych cen
stovnavacich nemovitosti (vzorkd). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek koeficienta K1-K7.
Jednotkové cena srovnivaci nemovitosti (vzotkd) je vypoctena jako podil ceny srovnivaci nemovitosti po Gprave
koeficienty a jeji uzitné plochy.

Koeficienty vyjadfuji pfedpoklidany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitostl. Jevi-li se ocefiovana
nemovitost v daném kritériu cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se ocenovani nemovitost v daném kritériu cenové
horsi, je koeficient mendi nez 1. Za vjchoz{ cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 — zohledfiuje skuteénost, zda porovnivané nemovité véci byly zobchodovane,

okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohledsiuje velikost oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnivacim

Koeficient K3 — zohledfje polohu ocefiované nemovitost v ramci tzemniho celku (velikost sidla, obcanska vybavenost,
dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohledfiuje moznosti dopravni dostupnosti k nemovitosti

Koeficient K5 — zohledfinje moZnosti zastavéni napf. s ohledem na tzemni plin

Koeficient K6 — zohledfiuje provedeni a vybaveni ocefiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnivacim,
Koeficient K7 — zohlediuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Ke dni ocenéni je v lokalité nékolik zalesnénjch, které byly nabizeny k prodeji. Pro porovndni byly vybrany nize uvedené
nemovitosti (vzorky).

10



Vzorek &.1

Ndzev: Zalesnény pozemek
Lokalita  goaeyin

IPopis:

[Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — zobchodovino
K2 Velikost pozemku — bez vlivu

K3 Poloha pozemku — atraktvnéjsi

K4 Dopravni dostupnost — obdobna

K5 Moznost zastavéni — obdobn4

K6 Vybavenost pozemk( — obdobna

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — starsi datum zrealizované transakee

Cena Plocha Jedn. cena
[K¢) [m?] Ké/m?
398 580 1533 260

1,00
1,00
0,80
1,00
1,00
1,00
1,10

Zrealizovany prodej pozemku ze dne 28.7.2023. Informace prevzaty z kupni smlouvy vkladové fizeni V-
6306_2023-204. Dle UP pozemek veden Castedné ]ako plochy ptirodni a ¢dsteéné jako plochy vodni.

Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)

K¢
0,88 228

11




Vzorek C.2

Nazev: Lesni pozemek
Lokalita  ppysice

Popis: Ziealizovany prodej pozemku ze dne 20.8.2024. Informace prevzaty z kupni smlouvy vkladové fizeni V-
6847_2024-204.

[Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — zobchodovino 1,00
K2 Velikost pozemku — bez vlivu 1,00
IK3 Poloha pozemku — méné atraktivn 1,20
<4 Dopravni dostupnost — horsf 1,20
K5 Moznost zastavéni — obdobna 1,00
K6 Vybavenost pozemki — obdobnd 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — starif datum zrealizované transakce 1,05
Cena Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)
[K¢] [m?] K&/ m? Kc
150 000 3785 39 1,512 59
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Vzorek ¢.3

azev: Lesni pozemek
ILokalita

Popis:

Radlice u Barchovic

Zrealizovany prodej pozemku ze dne 5.4.2023. Informace pfevzaty z kupni smlouvy vkladové fizeni V-
2985_2023-204.

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny — zobchodovano 1,00
K2 Velikost pozemku — bez vlivu 1,00
I3 Poloha pozemku — méné atraktivni 1,20
K4 Dopravai dostupnost — horsi 1,20
K5 Moznostt zastavéni — obdobna 1,00
K6 Vybavenost pozemkll — obdobna 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — star$i datum zrealizované transakece 1,10

Cena Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)
K<) [m?] Ké/m? K¢
16 694 430 39 1,584 61
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442  VYSLEDKY ANALYZY DAT

Vyslednd jednotkové cena je uréena aritmetickym priimérem jednotkovych cen véech uvedenych porovnavanych
nemovitosti po dpravich jednotkovych cen koeficienty pro srovnani.

Minimélni jednotkova cena 59 K¢&/m?
Pramérna jednotkova cena 116 K&/m?
Maximalni jednotkova cena 228 K¢/m?

[Vypoéet hodnoty na zdkladé plochy

Primérna jednotkovi cena 116 K¢/ m?

Celkova vymeéra 556 m?

Vysledna trZni hodnota stanovena porovnavaci metodou 64 496 K¢
ysledna trini hodnota stanovena porovnivaci metodou po zaokrouhleni 64 000 K¢
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5. ODUVODNENI]
5.1 INTERPRETACE VYSLEDK ANALYZY

Cena zjisténa ocenovanych pozemki je stanovena dle ocefiovaci vyhlasky platné ke dni vyhotoveni posudku a &inf:
2780, K&

TrZni hodnota ocefiovanych pozemk je stanovena porovnavaci metodou s jinymi zalesnénymi a lesnimi pozemky, u

kterych byl zrealizovin prodej a po zohlednéni korekénimi koeficienty dini celkem:

64 000,- K&

5.2 KONTROLA POSTUPU
Vyse uvedeny postup byl znalcem zkontrolovin a je v souladu s aktulné platnjmi zdkony a provadécimi vyhlaskami.




6. ZAVER ] T
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY %
Ocenéni pozemld p.¢. 3305/2 a p.¢. 3306/5 uvedenych na LV &. 1448, k.. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec

nad Cernymi lesy, okres Praha-vichod.

6.2 ODPOVED

Cena zji§téna ocefiovanych pozemk ¢ini celkem:

2.780,- K¢

slovy: Dva tisice sedm set osmdesat K&

Trni hodnota ocefiovanych pozemk ¢ini celkem:

64.000,- K&
slovy: Sedesat Ctyfi tisic KE

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTT SNIZUTICE JEHO PRESNOST

Uvedené ceny jsou platné ke dni vyhotoveni posudku.

Vie uvedené skute¢nosti mohou mit vliv na zivér posudku.
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7 PRILOHY

SEZNAM PRILOH
Ptiloha ¢.1 - Vypis LV
Pifloha ¢.2 - mapa KN
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.1-VYPISLV

DATUM PORIZENT: 17.7.2025
ZDROJ: ZADAVATEL POSUDKU

C. ZNALECKEHO POSUDKU: 058547/2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17,07.2025 09:15:0Z
Obec: 533416 Kostelec nad Cerngmi
lesy
List vlastnictvi: 1448

Okregz: CZ0209 Praha-wychod

Kat.uzemi: 670162 Kostelec nad Cernymi

les;
Y V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
Prédvo hospedafit s majetkem stdtu
Reditelstvi silnie a dalnic s. p., Cercanska 2023/12, 65993390
Krc, 14000 Praha 4
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela VyméraimZ] Druh pozemku Ipdsob vyuziti Zpisob ochrany
3305/2 118 ostatni pleocha neplodna pida
3306/5 438 ostatni plocha jina plecha

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

- Bez zapisu

C Vécna prava catéiujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaic

D Poznamky a dal3i obdobné tudaije

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Povinnost k
Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Ceranska 2023/12,
Kre&, 14000 Praha 4, RE/IE0: 65993390
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -006 ze
dne 28.07.2014. Pravni udinky zapisu k okamziku 29%.07.2014 11:26:00. Zapis
proveden dne 05.08.2014; uloZenoc na prac. Pelhfimov

JUDr. Jana Fojtova, PraZzska 1948, Pelhifimov

Z-3061/2014-304

o Zména ¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 3306/5

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Ohlaseni prava hospeodatit s majetkem statu ze dne 29.04.2024. Prawvni aéinky zapisu k

okamziku 07.05.2024 09:30:04. Zapis proveden dne 17.05.2024.
Z-4334/2024-204

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Gercanska 2023/12, Kre, RC/TCO: 65993390
14000 Praha 4

o Seznam pozemkové knihy II..
Z-5300383/1970-204

Pro: Ceska republika, RE/TCO: 00000001-001
vitostd CR

sy katastru

nim cbvaody, ve klerém vykonivd stdtnd
Katastralnl pracovisté Kolin,

Nemovitosti jzou v U
d pro Stfededesky hraj,
Slrana |

Fatastralal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I

st

prokazujici stav evidovany k datu I7.07.2025 09:15:0%

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cerngmi
lesy
Kat.tcemi: 670162 Kostelec nad Cerngmi List vlastnictvi: 1448
lesy

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém v kondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Strfedodesky kraj, Katastralni pracoviste Kolin, kéd: 204.

vyhotovil: Vyhotoveno: 17.07.2025 09:30:34
Cesky Urad zemémélricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym pristupein

Podpis, razitko: Bizend Py wonun wosm: su o

Poufeni: Udaje katastru lce uZit pouse k neeltm wedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni tdaje zizkané : katastru lse spracovévat poute pii splnéni pocminek obecného naficzeni

o ochrané osobnich udajf. Podrobnosti vis https://cuck.gov.cc/.

emnim obvodu, ve kisrém vy

strana 2
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.2 -MAPA KN

DATUM PORIZENI: 27.7.2025

ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 058547/2025
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8. ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjedndna smluvni odména. Znaleéné a ndhradu nakladii témiji dokladem ¢ 2025124

9. PROHLASENI{ O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu

§ 127a zikona ¢. 99/1963 Sb., obfanského soudniho fadu / § 110a zdkona & 141/1961 Sh., o trestnim fizeni soudnim

(trestni fad).

10. ZNALECKA DOLOZKA.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodautim predsedy Krajského soudu v Praze ze dne 28.
Cervence 2020, &j. Spr 628/2019-74, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany

v seznamu znalct a tlumocnikd vedenym Krajskym soudem v Praze.

Znalecky posudek je zapsin v evidenci posudkl pod &islem 058547 /2025.

10.1 OTISK ZNALECKE PECETI
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10.2 DATUM A PODPIS
30.7.2025 Ing. Ondfej Bouzek o






